
;сье:*ст недвнжю т̂ш, эксплуатирующийся в условиях химического производст] 
зезнашивается в L? - 2 раза быстрее, чем в машиностроительной отрасли, повышается степе 
.гзно-са и в случае отсутствия текущих ремонтов зданий и сооружений. Это значит, что е 
эссективный возраст значительно больше календарного срока его службы. В настоящее ври 
гт;; тствуют стандартизованные методики расчета эффективного возраста. Поэтому в кажд( 
декретном случае разрабатываются собственные методы. В ситуации, когда объекты оценз 
> 5 туатируютея в нормальных условиях и никаких сведений о наличии условий, приводят!
* }: - зрению износа нет. в качестве эффективного возраста следует принять фактический cpi 
- г  тебы объекта. В \льтате величина износа по методу эффективного возраста определяет 
ж  формуле:

Ттгфиз _  1 календ „ тт̂ .
г р  ?

норм

.у-- - календарный срок службы объекта на дату оценки;
Г,*.* - нормативный срок службы;

Срок службы нормативный для полиэтиленовых труб около 50 лет, срок жизни чугуннь 
§wrF тоже около 50 лет .

Согласно данных Заказчика ввода объекта 1978г. , календарный срок службы -  202 
trff=--3 года: составляет 43/50* 100%=86% износ. В расчете принимаем износ равным 50% 

Таблица 11.6. Физический износ сооружений__________________________________________

3% пп Наименование И й в Й 1 1 1 1 Й !М 1 Я Обоснование

Водопровод л ! ; : ; : : : Л::,.:;-:-- ■ ■v: Расчет

11.1.23. Определение функционального устаревания сооружений
В методической литературе по оценке представлено множество определени 

^•нхщюнального износа (устаревания).
Функциональное и техническое устаревание может вызываться прогрессом техник! 

благодаря котором}’ создаются новые активы, обеспечивающие более эффективную поставк 
ж&аров и услуг. Современные методы производства могут делать существующие актив) 
асхностью или частично устаревшими с точки зрения эквивалентности текущих затра' 
Устаревание и оптимизация могут приводить к введению поправок путем принятия затрат н 
змещение современным эквивалентным активом, отличающихся от воспроизводства актива.

Функциональный износ — это потеря в стоимости, вызванная тем, что объект н 
«асстзетствует современным стандартам: с точки зрения его функциональной полезности, п 
агогтектурно-эстетическим, объемно-планировочным, конструктивным решениям 
Зшгоустроенности, безопасности, комфортности и другим функциональным характеристикам.

Функциональный износ (устаревание) характеризует степень несоответстви 
«временным требованиям основных эксплуатационных параметров зданий, определяющи: 
«глозия жизнедеятельности людей, функционирование производственного оборудованш

и качество предоставляемых услуг.
Функциональный износ -  снижение стоимости объекта недвижимости, обусловленно 

несоответствием конструктивных или планировочных решений, оборудования, качеств 
аь~ глненных работ, требованиям современных рыночных стандартов. Признаю 
Функционального износа в оцениваемым объектам - несоответствие объемно-планировочног< 
m%zz конструктивного решение современным стандартам, включая различное оборудование 
«обходимое для нормальной эксплуатации сооружения в соответствии с его текущим шп 
зге ~  слагаемым использованием Функциональный износ может быть как устранимым, так i 
неустранимым. Функциональный износ считается устранимым, если стоимость ремонта ил! 
эвшены устаревших или неприемлемых компонентов выгодна или, по крайней мере, н< 
аюезышает величину прибавляемой стоимости и (или) полезности. В противном случае изно< 
«ИЕтается неустранимым.

Проведенный анализ вышеуказанных определений позволил Исполнителю обобщить i 
езехать вывод, что функциональный износ представляет собой определенное снижение 
сгтемости вследствие устаревания объекта и несоответствия его современным стандартам i 
Шикованиям по функциональным признакам по сравнению с аналогичными объектами 
сгоящимися (выпускаемыми) в настоящее время.



Исполнитель провел анализ наличия функционального износа (устареваш 
:-:;:ваемых объектов.

В рамках настоящего Отчета функциональный износ сооружений был принят равш

-1C

ТЛл

11.1.2.4. Определение внешнего устаревания сооружений
Экономическое устаревание (или внешний износ) -  потеря стоимости, обусловлен! 

о-и";рами, внешними по отношению к рассматриваемому активу. Экономическое устареваь 
называется внешним, обусловленным окружающей средой или местоположение 

Г":'.о! ерами экономического устаревания являются изменения в конкуренции или 
ззовании окрестных земель, например, появление промышленного предприятия в жил 

Оно считается неустранимым, так как расходы на устранение пробле] 
сообразны.
В рамках настоящего Отчета экономический износ сооружений был принят равным 0°/ 

11.1.2.5. Результат определения величины совокупного износа сооружений 
Z: г-зиный износ недвижимого имущества определяется по формуле:

СИ = 1 -  (1 -  Ифиз.) х(1 -  Ифунк.устар.) х (1 -  Иэкон.устар.), где:
1  фаз. -  физический износ (physical deterioration);
Ифлнк.устар. -  функциональное устаревание (functional obsolescence);
Шжон.устар. -  экономическое (внешнее) устаревание (economic (external) obsolescence). 

Расчет совокупного износа сооружений приведен в Таблице 11.6 
31.13. Результаты определения рыночной стоимости сооружений, проводимого в рамк

затратного подхода
?кчет рыночной стоимости сооружения в рамках затратного подхода производился
Цф; C'lfY.ie;
С :л = 33 -  С И ,, где:
С:и -  стоимость оцениваемого объекта, определенная в рамках затратного подхода;
53 -  затраты на замещение;
СИ -  совокупный износ оцениваемого объекта
? г: ~зтат расчета стоимости сооружения в рамках затратного подхода представлен в табл: 
да: ас.

Т " ■j| ()Ц|
м НаименованиеJin 33, руб. Ифиз.,

%
Ифунк.уст 

ар., %
Иэкон.уст 

ар., % СИ, % Сзп,
РУб-

СП,р
i-1

Зодопровод 1792719 50% 0% 0% 50% 896359,5 89635'

?"ii_ - ег рыночной стоимости права аренды затратным подходом представлен в таблице далее 
:ту. Согласно методу рекапитализации арендная плата определяется путем умножения 

г*: '.мости объекта на ставку капитализации (безрисковую ставку). С 18.05.2017 в качестве 
5«г:~ исковой ставки принимается среднемесячная доходность индекса 5—10- 
кгчлх государственных облигаций (RUGBITR10Y), скорректированная на суверенный 
Е г;: :тный спред. В нашем случае ставка составит 5,48%

» ииля

Безрисковая ставка

О Р е  Д М €2 М  О 5R М 1-13 2R ДО ХОД Ы  О О Т %А 1-1Д €2 КО 3
£> — 1 О ~ п  ег м и х. го суд з р ст &  о м м ь> i х: о Сз л  ьл s.з и, й

(RUGBITR1 OV)

1 i at. , ! -о.-



12.Согласование результатов оценки

В зависимости ох конкретной ситуации, результаты каждого из трех подходов 
fcinzreit или .меньшей степени отличаться друг от друга. Выбор итоговой величины ст< 
sua^czr от назначения оценки, имеющейся информации и степени ее достоверности.

Поскольку в своих расчётах Оценщик исключил два из трёх существующих под 
шкэ:г (сравнительный и доходный), весовая доля затратного подхода принята за е
И. Х* : I.

11%ж1жы имущества / применяемые 
|  ш шш ы к оценке ЗП, руб. СП, руб. ДП, руб. Р

|Сж?г; **~ение. назначение: сооружение 
la to icro sox  назначение: сооружение 
1 мэям «г< налъного хозяйства, 
|Ь.яр8ГТ1 сБность ЗОЮ м . адрес объекта: 
|;С»Ё>''г}ргская область. Тоцкий 

с. Приютное, улица 
tlMbrc нежная, улица Центральная,
! |» ли,ы Советская, улица Мира, улица 
гМгечная
|шш£'Т0'БЬ1й номер 56:32: 1801001:294

896359,5 мотивированный 
отказ раздел 10

мотивированный 
отказ раздел 10 1119;

|®гшп>вая величина рыночной 
|€ап*ности, без учета НДС, руб.

i ?-1г. льтаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 
i *0€ь^кты оценки : Сооружение коммунального хозяйства -  1 ед._________ ______

Шдаменование объектов оценки, руб. Итоговая Концессионная Ежемеся
1й:;; величина выплата за концесси

рыночной использование выплат
стоимости объектов ИСПОЛЬЗО!
объектов оценки, руб.* объект

1 оценки, руб.* оценки, 1
! Ъ: I : ггровод, назначение: сооружение коммунального 
i х^иства, протяженность ЗОЮ м , адрес объекта:
| . ое-Зургская область, Тоцкий район,

896359,5

J : “ гуютное, улица Молодежная, улица 49119 4093,2
-л*-нзальная, улица Советская, улица Мира, улица
Гшгсчная

1 олсглзовый номер 56:32: 1801001:294



АДМИНИСТРАЦИЯ
МУНИЦИПАЛЬНОГО

ОБРАЗОВАНИЯ
ПРИЮТИ! ЮШШ СЕЛЬСОВЕТ 

ТОЦКО! О РАЙОНА 
ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ 

26.08.20201. Я* 150 
улДентралъная,22 
тел.(24У)95138

ВЫПИСКА

Из реестра имущества Администрации мунигшиальыого образования 
Пряютимаши сельсовет Т оц к от  района Оренбургской облаете: 
на балансе Администрации имеется водопровод е.Прнютное 

протяженностью ЗОЮ метров, балансовая стоимость 172100,00 рублей.

администрации А.В,Курш н
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СПРАВКА

Шлют—- - - - -  млтащипального образования Приютинский сельсовет Тоцко 
Мк 1ее?-:*5'>ргской области:

водопровода с. Приютное протяженностью ЗОЮ метров. В т< 
*  ■.';*» метров материал чугун диаметр труб 73, 2010 метров материал
«ешк ххз^етр труб 63.

Ш .1лйг.‘“-:лстрации А.В.Курк



'  КВАЛИФИКАЦИОННЫЙ АТТЕСТАТ 
Г ЛАСТИ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

- « _ 2 8 .» _____ .июля'....20__21г.

Настоящий квалификационный аттестат в области оценочной 
ельности по направлению оценочной деятельности

«Оценка недвижимости»

'"'Москвитиной Людмиле Викторовне

ш  основании решения федерального бюджетного учреждения 
«Федеральный ресурсный центр»

А О  « О П Ц И О Н * . М о с к в а .  2 0 2 1  г ,  » Б » . Т З  №  4 8 4 .







Ш АЛЬФА
СТРАХОВАНИЕ

ПОЛИС ОБЯЗАТЕЛЬНОГО СТРАХОВАНИЯ ОТВЕТСТВЕННОСТИ ОЦЕНЩИКА 
ПРИ ОСУЩЕСТВЛЕНИИ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

№ 5991R/776/0000G19/20

Настоящий Полис выдан Страховщиком - АО «АльфаСтрахование» на основании Заявления 
Страхователя в подтверждение условий Договора обязательного страхования ответственности 
оценщика при осуществлении оценочной деятельности На 5991R/776/0000019/20 (далее Договор 
страхования), неотъемлемой частью которого он является, действует в соответствии с Договором 
страхования и «Правилами страхования профессиональной ответственности оценщиков» от 
02.11.2015г., которые прилагаются и являются его неотъемлемой частью. Подписывая настоящий 
Пол 1C Страхователь подтверждает, что получил эти Правила, ознакомлен с ними и обязуется 
выполнять.

Страховагадь: Наименование: Москвитина Людмила Викпзровн
Местонахождение: 460035, г. Оренбург ул Ео шоь д ч кв 8D 
ИНН: 560910365333

Объект страхования:
А) имущественные интересы, связанные с риском ответственности оценщика 
(Страхователя) по обязательствам, вози воющим вследствие причинения 
ущерба заказчику, заключившему договор на проведение оценки, и (или) 
третьим лицам (Выгодоприобретателям).
Б) имущественные интересы Страхователя, связанные с риском 
возникновения непредвиденных судебных и иных расходов Страхователя, в 
связи с заявленными ему требованиями (исками, претензиями) о возмещении 
вреда, риск наступления ответственности за причинение которого 
застрахован по договору страхования.

настоящим Договором и Правилами страхования -  установленный 
вступившим в законную силу решением арбитражного суда (признанный 
Страховщиком) факт причинения ущерба действиями (бездействием) 
оценщика в результате нарушения требований федеральных стандартов 
оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, установленных 
саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой являлся 
оценщик на момент причинения ущерба.
Страховым случаем также является возникновение непредвиденных 
судебных и иных расходов Страхователя, связанных с заявленными ему 
требованиями (исками, претензиями) о возмещении вреда, риск наступления 
ответственности за причинение которого застрахован по договору 
страхования, при условии что:
- такие расходы предварительно письменно согласованы со Страховщиком;
- такие расходы произведены с целью отклонить требования (иски, 
претензии) о возмещении вреда или снизить размер возмещения.

Страховой случай; с учетом всех положений, определений и исключений, предусмотренных

Оценочная деятельность: дгятгльнос~ь Страхователя. направленная на устандвление в
отношений объектов оценки рыночной илл иной, предусмотренной 
федерал оными стандартами оценки, стоимости.

Страховая сумма: 3 000 000,00 (Три миллиона рублей 00 копеек) - по всем страховым случаям,
наступившим: в течение срока действия Договора страхования,

Лимит ответственности на один страховой случай: 3 000 000,00 (Три миллиона рублей 00 копеек)

Франшиза: не установлена



Ш АЛЬФА 
СТРАХОВ*

Срок действия Договора страхования:
Договор страхования вступает в силу с «15» декабря 2020 г. и дейстг 
«14» декабря 2021 г, включительно.
Страхование распространяется на страховые случаи, произошел 
течение срока действия Договора страхования.
Случай признается страховым при условии, что:
* действие / бездействие оценщика, повлекшие причинение вреда, про» 
в течение периода страхования указанного в договоре страхования;
- имеется наличие прямой причинно-следственной связи меяеду дейст 
бездействием оценщика и вредом, о возмещении которого преды 
претензия;
- требование о возмещении вреда {иски, претензии), причиненного д 
событием, впервые заявлены пострадавшей стороной в течение с 
исковой давности, установленной законодательством Росс 
Федерации.

Страховщик:
АО «АльфаСтрахование»

Страхователь:

? _______ /А. В. Лапшин/

Место и дата выдачи ш 
г.Оск

«09» дскаорй 2

Полис Ш 5991№76/0000019/20

115162, в. Моста, ул. Шабстовна, д. 31, стр. Б 2 8 800 333 0 999, www.alfastn

http://www.alfastn


дубликат 
от 05.04.2016

Саморегулируемая межрегиональная 
ассоциация оценщиков №0001 от «28» июня 2007 г. 
в едйнбм государственном реестре 
саморегулируемых организаций оценщиков

настоящим подтверждается, что

является членом 
Саморегулируемой межрегиональной ассоциации о денщиков

регистрационный шшер 
дата включения в реестр

2039
0 4  марта 2008

имеет право остлщесгвлять оценочную деятельность в соответствии с Федеральным 
законом от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»

f/SV /

Генеральный директор А.И. Вяседева

Свидетельство является собственностью Саморегулируемой межрегиональной ареоциащга 
■оценщиков и подлежит возврату в случае прекращения членства.
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